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Projekteerimistingimuste viljastamine

Tartu vallas, Vasula alevikus asuvale Tamme tn 5 maaiiksusele (ki
79401:004:0073) esitati 28.07.2026 projekteerimistingimuste taotlus nr 2611002/06232,
millega soovitakse maaiiksusele piistitada 4 korteriga ridaelamu. Kinnistu on hoonestamata.
Kinnistu pindala on 23506 m? ja krundi kasutamise sihtotstarve 100% maatulundusmaa.
Maatiksus paikneb Vasula aleviku olemasoleva kompaktselt hoonestatud ala keskosas,
kiilgneb pdhjast Tamme tdnavaga ja lounast Aida tdnavaga. Teisel pool Tamme ténavat
paiknevad viikesemahulised korterelamud, kinnistust 1dunasse jaavad
pollumajandustootmishooned.

Antud maaiiksus asub Vasula alevikus, kus kehtiva planeerimisseaduse jargi on
detailplaneeringu  koostamise kohustus. Planeerimisseaduse § 125 Ig 5 lubab
detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata piistitada voi
laiendada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele vai selle vahetusse
lahedusse jddvale hoonestatud voi hoonestamata kinnisasjale hoone ja seda teenindavad
ehitised, kui iildplaneeringus on miératud vastava ala iildised kasutus- ja ehitustingimused
ning ehitise piistitamine voi laiendamine ei ole vastuolus ka tildplaneeringus méairatud muude
tingimustega. Projekteerimistingimusi v3ib anda ka juhul, kui iildplaneeringus puuduvad
piisavad ehitustingimused, kuid ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna
véljakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi ning
tildplaneeringus médratud kasutus- ja muid tingimusi.

Vallavalitsus on seisukohal, et projekteerimistingimustega hoonestatud kinnistule tdiendava
hoonemahu tarvis ehitusdiguse médramine ei halvenda piirkonnas véljakujunenud
hoonestuslaadi. Vallavalitsuse hinnangul ei ole esitatud taotluse kohase krundi ehitusdiguse
midramiseks detailplaneeringu koostamine otstarbekas ega vajalik, kuna eesmirki on



voimalik saavutada 1dbi projekteerimistingimuste viljastamise. Detailplaneeringu
koostamisega kaasneks kdesoleval juhul tarbetu ajakulu.

Kavandatav tegevus on iildplaneeringu kohane. Uldplaneering niieb ette kinnistu Tamme
tdnava poolses osas viikeelamu maa-ala juhtotstarvet (EV), mis lubab krundile piistitada kuni
4 korteriga elamu ja hoonet teenindavaid ehitised.

Kinnistul kulgevad mitmed elektridhuliinid, mis seavad kitsendusi ehitamiseks. Enne
ehitusloa taotlemist ridaelamule tuleb sdlmida maaomanikul kokkulepped elektriliini
timberehitamiseks. Ilma Ohuliini demonteerimiseta ei ole vdimalik ridaelamut tingimuste
jargsesse asukohta krundil piistitada.

Ehitusseadustiku § 31 lg 4 p 2 kohaselt esitatakse projekteerimistingimuste eelndu vajaduse
korral arvamuse avaldamiseks asutusele vai isikule, kelle digusi voi huve voib taotletav ehitis
vOi ehitamine puudutada. Projekteerimistingimuste eelndu saadeti tutvumiseks Tamme tn 2,
3,4,5,6ja7ning Aidatn 4 ja 10 katastriiiksuste omanikele ning AS-ile Emajde Veevirk.

Lisaks teavitati projekteerimistingimuste eelnduga tutvumise vdimalusest ajalehes Postimees
ja Tartu valla kodulehel.

Vallavalitsus on seisukohal, et planeeritav tegevus on {iildplaneeringu kohane ja ei ole
vastuolus ruumilise planeerimise eesmarkidega. Projekteerimine ja ehitamine peab toimuma
koiki kehtivaid ndudeid ja norme arvestavalt.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1g 1, § 30 Ig 1 p 2, Haldusmenetluse seaduse §
4 1g 1, lg 2, Planeerimisseaduse § 125 lg 5, Ehitusseadustiku § 26 ja § 28 alusel Tartu
Vallavalitsus

korraldab:

1. Anda vilja projekteerimistingimused Tartu valda, Vasula alevikku, Tamme tn 5
maaiiksusele (kii tunnus 79401:004:0073) kuni 4 korteriga ridaeclamu ja teenindavate
ehitiste projekteerimiseks.

2. Korraldus joustub teatavaks tegemisel.

3. Kiesoleva korralduse peale voib esitada Tartu Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse
seaduses sétestatud korras 30 pieva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pievast
vO1 péevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama vo1 esitada kaebus Tartu
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 péeva jooksul
arvates korralduse teatavakstegemisest.
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