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Korvekiila xX.xx.2026 nr xxx

Projekteerimistingimuste viljastamine

Tartu vallas, Lahte alevikus asuvale Aiandi tn 4 mii (kii 79401:005:0104) esitati 25.03.2026
projekteerimistingimuste taotlus nr 2611002/02562, millega soovitakse maaiiksusele
piistitada  tootmishoone. Kinnistu on  hoonestamata. Kinnistu pindala  on
5380 m? ja sihtotstarve 100% tootmismaa.

Antud krundil ei ole kehtivat detailplaneeringut. Hoonestamise soov on kooskolas
iildplaneeringujéirgse maakasutuse juhtotstarbega. Uldplaneeringujirgne maakasutuse
juhtotstarve on antud alal kaubandus-, teenindus ja biiroohoone ning tootmise — ja
logistikakeskuse maa-ala (AT). Antud maakasutuse juhtotstarve vdimaldab alale kaubandus-
, teenindus-, toitlustus-, majutus-, biiroohoone, tootmis- ja todstushoone ning laohoone, sh
hulgikaubandushoone ja neid teenindavate rajatiste piistitamist.

Antud maailiksus asub Lidhte alevikus, kompaktselt hoonestatud alal, kus on
planeerimisseaduse jérgi ehitusloakohustusliku hoone piistitamiseks, detailplaneeringu
kohustus. Planeerimisseaduse § 125 lg 5 lubab detailplaneeringu koostamise kohustuse korral
detailplaneeringut koostamata piistitada ja laiendada projekteerimistingimuste alusel
olemasoleva hoonestuse vahele jddvale kinnisasjale {ihe hoone ja seda teenindavad rajatised
kui ehitised sobituvad piirkonna véljakujunenud keskkonda ja taotletav tegevus on
ildplaneeringu kohane.

Juurdepéds krundile on kiilgnevalt avaliku kasutusega Aiandi tdnavalt. Tegu on Lihte aleviku
ldunaosas asuva éri- ja teenuspiirkonnaga, kuhu soovitakse piistitada tdiendav hoonemaht
koos teenindava taristuga. Lihipiirkonna hoonestatud kruntide suurused on véga varieeruvad,
ka hoonete funktsionaalsus ja mahud on erinevad, iihtne hoonestusprintsiip puudub.



Kinnistule seavad piiranguid keskpingedhuliinid ja veetorustik, mis on iihisveevérgi osa.
Kinnistu kuulub Lihte kaugkiitte piirkonda.

Arvestades piirkonnas oleva hoonestusega, on vdimalik Aiandi tn 4 krundile viljastada
projekteerimistingimused. Vallavalitsus on seisukohal, et projekteerimistingimustega
ehitusdiguse midramine ei halvenda piirkonnas viljakujunenud hoonestuslaadi.
Vallavalitsuse hinnangul ei ole esitatud taotluse kohase krundi ehitusdiguse madramiseks
detailplaneeringu koostamine otstarbekas ega vajalik, kuna eesmirki on vdimalik saavutada
labi projekteerimistingimuste véljastamise. Detailplaneeringu koostamisega kaasneks
kiesoleval juhul tarbetu ajakulu.

Ehitusseadustiku § 31 lg 4 p 2 kohaselt esitatakse projekteerimistingimuste eelndu vajaduse
korral arvamuse avaldamiseks asutusele vai isikule, kelle digusi voi huve voib taotletav ehitis
vOi ehitamine puudutada. Projekteerimistingimuste eelnou saadeti tutvumiseks tingimuste
taotlejale, Aiandi tn la, 2, 3 ja 6 maaiilksuste omanikele. Lisaks teavitati
projekteerimistingimuste eelnduga tutvumise vdimalusest ajalehes Postimees ja Tartu valla
kodulehel.

Vallavalitsus on seisukohal, et planeeritav tegevus on iildplaneeringu kohane ja ei ole
vastuolus ruumilise planeerimise eesméarkidega. Projekteerimine ja ehitamine peab toimuma
koiki kehtivaid ndudeid ja norme arvestavalt.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Ig 1, § 30 1g 1 p 2, Haldusmenetluse seaduse §
41g 1, 1g 2, Ehitusseadustiku § 26 Ig 4, § 28, Planeerimisseaduse § 125 1g 5 1g 6 ja Tartu valla
tildplaneeringu alusel Tartu Vallavalitsus

1. Anda vilja projekteerimistingimused Tartu valda, Léhte alevikku, Aiandi tn 4
maaiiksusele (kii tunnus 79401:005:0104) hoone projekteerimiseks.

2. Korraldus joustub teatavaks tegemisel.

3. Kiesoleva korralduse peale voib esitada Tartu Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse
seaduses sdtestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast
vOi péevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama voi esitada kaebus Tartu
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sdtestatud korras 30 pieva jooksul
arvates korralduse teatavakstegemisest.
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