TARTU VALLAVALITSUS

KORRALDUS
Korvekiila X.xX.2025 nr xx
eelndu
Projekteerimistingimuste viljastamine
Tartu vallas, Tabivere alevikus asuvale Kaldaéire kinnistule (kii

77301:002:0153) esitati 22.04.2025 projekteerimistingimuste taotlus nr 2511002/10838,
millega soovitakse kinnistule piistitada iiksikelamu ja abihoone. Kinnistu on Ehitisregistri
andmetel hoonestamata.

Kaldadédre maaiiksuse maakasutuse sihtotstarve on 100 % maatulundusmaa, kinnistu pindala
on kokku 9336 m?. Kinnistu 39 Tartu-Jogeva-Aravete tee poolne osa on ca 3166 m? ulatuses
kasutuses haritava maana ja ca 1141 m? ulatuses loodusliku rohumaana, kinnistu Saadjarve
poolne osa on ca
5029 m? suuruses ulatuses kasutuses metsamaana.

Antud maatiksus asub Tabivere alevikus, iildplaneeringujirgsel tiheasustusalal, kus on
tildplaneeringu ja planeerimisseaduse jargi ehitusloakohustusliku hoone piistitamiseks,
detailplaneeringu  koostamise kohustus. Planeerimisseaduse § 125 Ilg 5 lubab
detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata piistitada voi
laiendada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jddvale kinnisasjale
tthe hoone ja seda teenindavad rajatised kui ehitised sobituvad piirkonna véljakujunenud
keskkonda ja taotletav tegevus on {lldplaneeringu kohane. Vastavalt Tartu valla
iildplaneeringule on alale méédratud mitu vdimalikku maakasutuse juhtotstarvet: kinnistu
riigitee poolses osas viikeelamu maa-ala (EV) ning kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone
maa-ala (A). Kinnistu Saadjirve poolne osa on iildplaneeringu jirgi rohelise vorgustiku
tugiala osa, mille juhtotstarbeks on maéddratud haljasala maa-ala (H). Taotletav tegevus
(elukondliku hoone projekteerimine kinnistu véikeelamu maa-ala juhtotstarbega alale) on
iildplaneeringu kohane.

Kaldaddre kinnistu asub ldhimast suuremast hoonete grupist kaugel, Saadjarve ning 39 Tartu-
Jogeva-Aravete tee vahelisele alale. Kinnistust loode suunas jddb ulatuslikum metsa- ja
rohumaa ala, kagusse Tabivere aleviku avalik ranna-ala (teenindava parkla koos muu ranna-
ala taristuga). Kinnistu kiilgneb 39 Tartu- Jogeva-Aravete teega, millelt aga otse sdidukite
juurdepididsu voimalus puudub.

Kinnistule seavad kitsendusi Saadjarv (ehituskeeluvoond, piiranguvoond, veekaitsevoond)
ning kiilgnev riigitee (teekaitsevoond). Lisaks paikneb kinnistu Vooremaa maastikukaitsealal
(maastiku véirtuste jaotuses I vddrtusklassi ala).

Kinnistul puudub kehtiv detailplaneering.



Arvestades piirkonnas oleva hoonestusega ja iildplaneeringu pohimodtetega on vdimalik
Kaldaddre kinnistule véljastada projekteerimistingimused. Vallavalitsus on seisukohal, et
projekteerimistingimustega ehitusdiguse médramine ei halvenda piirkonnas véljakujunenud
hoonestuslaadi. Vallavalitsuse hinnangul ei ole esitatud taotluse kohase krundi ehitusdiguse
madramiseks detailplaneeringu koostamine otstarbekas ega vajalik, kuna eesmédrki on
vOimalik saavutada 1dbi projekteerimistingimuste  viljastamise. Detailplaneeringu
koostamisega kaasneks kdesoleval juhul tarbetu ajakulu.

Ehitusseadustiku § 31 Ig 4 p 1 kohaselt esitatakse projekteerimistingimuste eelndu
kooskolastamiseks  asutusele, kelle seadusest tulenev  pddevus on  seotud
projekteerimistingimuste  taotluse  esemega. Projekteerimistingimuste  eelndu  esitati
kooskdlastamiseks Keskkonnaametile ning Transpordiametile.

Ehitusseadustiku § 31 lg 4 p 2 kohaselt esitatakse projekteerimistingimuste eelndu vajaduse
korral arvamuse avaldamiseks asutusele vai isikule, kelle digusi voi huve voib taotletav ehitis
vOi ehitamine puudutada. Projekteerimistingimuste eelndu saadeti tutvumiseks Kaldaddre,
Teekalda, Pikknurme metskond 158, Pikknurme metskond 190 ja Jogeva tee 12 kinnistute
omanikele.

Lisaks teavitati projekteerimistingimuste eelnduga tutvumise vdimalusest Tartu wvalla
kodulehel ja ajalehes Postimees.

Vallavalitsus on seisukohal, et planeeritav tegevus on iildplaneeringu kohane ja ei ole
vastuolus ruumilise planeerimise eesmirkidega. Projekteerimine ja ehitamine peab toimuma
koiki kehtivaid ndudeid ja norme arvestavalt.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1g 1, § 30 Ig 1 p 2, Haldusmenetluse seaduse §
41g 1, 1g 2, Ehitusseadustiku § 26 Ig 4, § 28, Planeerimisseaduse § 125 Ig 5 1g 6 ja Tartu valla
ildplaneeringu alusel Tartu Vallavalitsus

korraldab:

1. Anda vilja projekteerimistingimused Tartu vallas, Tabivere alevikus asuvale
Kaldaddre maaiiksusele (kii tunnus 77301:002:0153) elamu ja abihoone
projekteerimiseks.

2. Korraldus joustub teatavaks tegemisel.

3. Kiesoleva korralduse peale voib esitada Tartu Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse
seaduses satestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast
vO1 péevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama vo1 esitada kaebus Tartu
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 péeva jooksul
arvates korralduse teatavakstegemisest.
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