PROJEKTEERIMISTINGIMUSED
Erminurme tee 2//4//6, Tila kiila

XX . xx . 2019 a.!

Ehitustegevuse liigi tipsustus
Ehitiste piistitamine (korterelamud ja teenindavad ehitise)

Projekteerimistingimuste andja
Asutus - Tartu Vallavalitsus

Asutuse registrikood - 75006486
Ametniku nimi — Egle Nommoja
Ametniku ametinimetus — vallaarhitekt

Taotluse andmed

Liik — projekteerimistingimuste taotlus detailplaneeringu olemasolul

Number — 1911002/03244

Kuupéev — 28.03.2019

Alal kehtib 5.10.2011.a Tartu vallavolikogu otsusega nr 32 kehtestatud Tartu valla Idunaosa (II
etapi) detailplaneering.

Ehitamisega holmatavate Kinnisasjade andmed, sh katastritunnused ja koha-aadressid:
Tartu vald, Tila kiila, Erminurme tee 2//4//6 (kii 79403:002:1567, sihtotstarve drimaa 80%,

elamumaa 20%, kii pindala 41777 m?);

Projekteerimistingimuste sisu ja pohjendused?:
Projekteerimistingimuste véljastamise pohjus on kehtiva detailplaneeringu tdpsustamise
vajadus. Kéesoleval hetkel ei ole planeeringujargset kruntimist Erminurme tee 2//4//6 osas labi

viidud.

Erminurme tee 2//4//6 katastriiiksusele tuleb koostada hoonestuskava ja arendajal tuleb Libi
viia tema poolt kutsutud vihemalt 3 osalejaga arhitektuurikonkurss. Konkursi
hindamiskomisjon peab olema vdhemalt viie liikmeline ning hindamiskomisjoni tuleb kaasata
Tartu Vallavalitsuse poolt vallaarhitekt ja vallavanem. Detailplaneeringu jérgi vdib
Erminurme 2//4//6 kruntidele koostada hoonestuskava, millest tulenevalt voib vastavaid krunte
jagada kuni neljaks krundiks. Projekteerimistingimustega on lubatud Erminurme 2//4//6
detailplaneeringujérgset krundijaotust muuta, kuid ei ole lubatud moodustada kogualale
rohkem kui 12 korterelamumaa sihtotstarbega krunti. Lisaks v0ib projektalal moodustada
eraldi krundi(d) teerajatiste ja rekreatsiooniala jaoks. Hoonestuskava koostamisel tuleb

arvestada lisaks:

! Projekteerimistingimuste andmise péev, kuu ja aasta.
2 Projekteerimistingimuste sisustamisel lihtutakse detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumisel ehitusseadustiku § 26
16ikest 4 ja detailplaneeringu olemasolul ehitusseadustiku § 27 1dikest 4.



Hoonete kasutamise otstarve: korterelamud (krundi kasutamise sihtotstarve 100%

elamumaa);

Hoonestusala: detailplaneeringujérgset hoonestusala piire on lubatud muuta, kuid
detailplaneeringus toodud hoonestusala kogumabht ei tohi suureneda. Ehitusdiguses toodud
hooned peavad paiknema hoonestusalal. Hoonestusalale voib ehitada erinevaid rajatisi

ning istutada haljastust. Rajatisi v3ib projekteerida ka véljapoole planeeritud hoonestusala.
Hoonete suurim lubatud arv (ehitusloa kohustuslikud): vastavalt detailplaneeringule on
Erminurme tee 2//4//6 katastriiiksusele lubatud kuni 14 hoone piistitamine;

Hoonete arv krundil: lubatud on moodustada igale korterelamule eraldi krunt kui ka
lubatud kuni 4 korterelamut {ihele krundile paigutada;

Hoonete lubatud suurim ehitisealune pind kokku: vastavalt detailplaneeringule 13 520 m?;
Hoonete suurim lubatud korgus: vastavalt detailplaneeringule on lubatud kuni 50%
ulatuses kogu lubatud suurima ehitisealuse pinna mahus piistitada kuni 3-korruselisi
hooneid, iilejadnud 50% ulatuses peab hoonestus olema kuni 2-korruseline. 50% kogu
ehitusdiguse mahust on hoonete suurim lubatud korgus 12,1m, 50% ehitusdiguse mahust
on hoonete suurim lubatud korgus 9,9m maapinnast. Sealhulgas on lubatud realiseerida
ainult 3- korruseliste korterelamute piistitamine kui on tiidetud tingimus, et 3- korruseliste
korterelamute ehitisealune pind ei ole suurem 50% ehitusmahust ehk mitte suurem kui
6760 m?. Lubatud on rajada ka maa-alune korrus.

Rajatava ehitise kaugus naaberehitistest: arvestada tuleohutuskujadega;

Arhitektuur: vastavalt arhitektuurikonkursile. Vilisviimistluses on keelatud kasutada
plastikmaterjale v.a. avatiited, imiteerivaid materjale, {imar- ja freespalki. Hoonete
tanavapoolsed ja avalike alade poolsed kiiljed peavad olema esinduslikud ja arhitektuurselt
liigendatud.

Katastritiksuse keskosas asuv kolmest muldvallist koosnev muldkindlustus e kapaniir peab
sdilima. Muldkeha sisse vOib ehitada, kuid tagada tuleb selle tuntav véliskuju sdilimine.
Ehitiste min tulepiisivuse aste: vastavalt projektile;

Soklijoone korgus: lahendada projektiga sdltuvalt arhitektuurist;

Piirete vajadus ja lahendus: piirdeid mitte kavandada;

Asendiplaan: lahendada korguslik sidumine ja vertikaalplaneerimine;

Asendiplaan koostada tdesele geodeetilisele alusplaanile. Geodeetiline alusplaan ei tohi
olla vanem, kui kaks aastat ehitusloa taotluse hetkest. Geodeetiline alusplaan peab olema
kooskdlastatud tehnovorgu valdajatega ja registreeritud geoarhiivis (geoarhiiv.tartu.ee).
Servituudid ja piirangud: tipsustada projektiga;

Teed, platsid, juurdepéddsud, parkimine: juurdepédédsude tdpne asukoht krundile ja kruntide
vaheline liikluskorraldus tdpsustada projekteerimise kdigus peale hoonestuskava
koostamist, pohilised juurdepddsud sdidukitele kavandada Erminurme tee kaudu,
parkimine lahendada vastavalt EVS 843:2016 (ndha ette min 1.5 pk/korterile). Parkimist
voib lahendada ka korterelamu mahus voi ka eraldi parkimisehitisena. Hoonevilised
parkimisalad tuleb liigendada korg- ja madalhaljastusega. Néha ette loogiline jalgteede
vorgustik kogu alale, siduda see vorgustik olemasoleva ja varem planeeritud jalgteede
vorguga, lildkasutatavate rekreatsioonialadega ja kavandada jalgteed parklate ddrde ning
siduda need hoonesse pddsudega. Nédha ette Ermi tn d4rde taskuga bussipeatuse asukoht ja
siduda see projekteeritavate konniteedega. Jalgteede &didrde nédha ette korg- ja
madalhaljastust, kavandada istumiskohad. Sodiduteede ja jalgteede ristumiskohad tuleb
projekteerida molemast teest erineva materjaliga voi tosta tee pind jalgtee tasapinda.
Majadevaheliste sdiduteede (sh parkimisalasid ldbivate teelahenduste) puhul tuleb
kasutada liikluse rahustamise meetmeid. Teekatendid peavad olema erinevat tiilipi




(betoonkivi, sdelmed, asfalt jne), ei ole lubatud kasutada kogu alal kdikide liikluspindade
katteks ainult asfaltkatet. Projektis néha ette lumekogumise alad.

e Haljastus: Projekteerimise meeskonda kaasata maastikuarhitekt. Haljastuse pohimotteline
lahendus néidata asendiplaanil, arvestada detailplaneeringus toodud nduetega.
Korruselamumaa krundil peab min 35% krundi pindalast olema haljastatud. Méérata
nduded istikute kvaliteedile, korgusele. Projekteeritud haljastuslahendus peab sisalduma
juba ehitusloa taotlemisel projekti mahus.

e Avalik rekreatsiooniala. Kavandada projektala keskossa seotult kapaniiriga
projekteeritavate korterelamute inimesi teenindav avalikult kasutatav rekreatsiooniala.
Rekreatsioonialale ndha ette loogilised juurdepddsud kergliiklusele ja jalakiijatele, tagada
ka sdidukite juurdepddsu voimalus (hooldus- ja remonttodde teostamise voimaldamiseks).
Rekreatsiooniala peab sisaldama nii kdrg- kui madalhaljastust, jalgteede vorgustikku,
pinke, pargivalgustust ja erivanuses kasutajatele méngu- ja spordivahendeid. Mitte
kavandada iga korterelamu juurde eraldiseisvat ménguviljakut, mitme korterelamu peale
vOib ette ndha {ihiseid vdiksemaid méngualasid.

o Jadtmekditlus: olmejddtmete hoiustamine ja kéitlemine lahendada normikohaselt,
asendiplaanil ja seletuskirjas kirjeldada ja ndidata olmepriigi konteineri asukoht. Eelistatud
on siitvamahutite kasutamine, v3ib kavandada ka nn priigimajasid (rajatis), kaaluda varianti
lahendada priigimajandus mitme korterelamu peale iihiselt;

e Vilisvalgustus: ndidata ehitusprojektis, lahendada parkimisalade, soiduteede ja
konniteede, manguviljaku valgustus;

e Projekti koosseisus esitada Erminurme 2//4//6 krundisiseste tehnovorkude insener-
tehniline lahendus vee-, kanalisatsiooni-, sademevee ja elektrivarustusele, sidevarustusele
ning kiittele. Keelatud on rajada lokaalseid reoveepuhasteid vdi reoveekogumis mahuteid
ning puur- voi salvkaeve. Vorguvaldajatelt votta tehnilised tingimused krundisiseste
tehnovorkude projekteerimiseks ja kooskdlastada projektlahendused. Erminurme 2//4//6
kinnistult on lubatud juhtida sademevesi kinnistu katastritunnusega 79403:002:1574
asuvasse tiiki.

e Radooniriski leviala kaardi jdrgi jadb antu ala normaalse radooniriskiga alale, kus on
normaalse looduskiirgusega pinnased. Lokaalselt vOib esineda korge ja madala
radoonisisaldusega pinnaseid.

e Kaoikide projektiosade eskiislahendused tuleb kooskdlastada Tartu vallavalitsusega. Mitte
alustada tehnovorkude projekteerimist enne kui on ala arhitektuurne kontseptsioon paigas.

e Ehitusprojekti koosseisus kirjeldada ka ehitustodde korraldamist ja dokumenteerimist
ndidates dra ka ehitusaegsed piirded, hoiatusmérgised jm ehitustodde jaoks oluline.

Projekteerimistingimustes mitte kirjeldatu puhul tuleb ldhtuda kehtivast Tartu valla lounaosa

(11 etapi) detailplaneeringust. Kehtestatud 5.10.2011.a Tartu Vallavolikogu otsusega nr 32.

Ehitusprojekt koostada vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja
nouetele ehitusprojektile (Majandus- ja taristuministri 17.07.2015.a méérus nr 97) ning
heale projekteerimistavale.

KOOSKOLASTUSED:

e Tartu Vallavalitsus;

e Piisteamet;

e Tehnovorkude projektiosad kooskodlastada vorguvaldajatega;

e Objektide (teed, tehnovorgud jmt) kaitsetsoonidesse rajatavate ehitiste puhul- objekti
omanikud.

Projekteerimistingimused véljastatud Tartu Vallavalitsuse xx.xx.2019.a korralduse nr xxx alusel.



Vaidlustamisviide

Kéesoleva korralduse peale voib esitada Tartu Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pievast voi paevast, millal
oleks pidanud korraldusest teada saama vOi1 esitada kaebus Tartu Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras 30 pédeva jooksul arvates korralduse

teatavakstegemisest.

Allkiri



