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Ara kuulanud vallaarhitekt Aapo Neemre ettepaneku ja kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse
(RT 11993, 37,558; 1999, 75, 705) § 22 l6ike 1 punkti 33, planeerimisseaduse (RT I 2002, 99,

579) § 24 Idike 3 alusel Tartu Vallavolikogu
otsusta b:

I.Kehtestada Korvekiila aleviku Aavere 2 maaiiksuse detailplaneering vastavalt lisale.

2.0tsus jdustub vastuvétmisele Jdrgnevast pievast.

3.0tsuse peale vib esitada vaideTartu Vallavalitsusele haldusmenetluse seaduses sédtestatud 30
pdeva jooksul arvates otsusest teadsaamise paevast voi pdevast, millal oleks pidanud otsusest teada
saama v0i esitada kaebuse Tartu Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud 30

pédeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.

Ullar Loks ﬂw/‘ﬁ
Volikogu esimeées

Lisa: Aavere 2 maaiiksuse detailplaneeringu toimik



KORVEKULA ALEVIKU AAVERE 2 MU DETAILPLANEERING 2

SISUKORD

1k

SELETUSKIRI 4
1. SISSEJUHATUS 4
1.1.Detailplaneeringu koostamise alus 4
1.2.Detailplaneeringu eesmérk +
1.3 Planeeritava ala omanik/valdaja ja krundil olemasolev maakasutuse sihtotstarve 4
1.4. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

1.5.0lemasolevad geodeetilised alusplaanid

1.6.Planeeringu tellija andmed

1.7 Planeeringu koostaja andmed

2. PLANEERINGU LAHENDUS

2.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus planeeritaval alal

2.2. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

2.3. Krundi ehitusdigus

2.4. Ehitistevahelised kujad

2.5. Arhitektuurinduded ehitistele

4
4
4
5
6
6
6
6
6
6
2.6.Tanavate maa-alad ja liikluskorralduse pohimdtted 7
2.7 Sailitav ja rajatav haljastus, heakord 4
2.8.Tehnovorgud 7
2.8.1.Veevarustus ja kanalisatsioon 7
2.8.2 Elektrivarustus 7
2.8.3.Sidevarustus 7
2.8.4.Soojavarustus 7
2.9 Keskkonnakaitse abindud. Keskkonnamojude hindamine 8
2.10.Servituutide ja naabrusdiguste vajadus 8
2.11. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja 8
3. KOOSKOLASTUSED 9
4. KOOSKOLASTUSTE KOKKUVOTTED 10

ot (EROM

Planeeringud



KORVEKULA ALEVIKU AAVERE 2 MU DETAILPLANEERING

JOONISED

1. Situatsiooni skeem M 1:10 000

2. Olemasolev olukord M 1:500

3. Pohijoonis M 1:500

4. Tehnovdrkude planeering M 1:500

LISAD:

1. Detailplaneeringu lahteiilesanne

11
12
13
14

16

oi (BRI

Planeeringud



KORVEKULA ALEVIKU AAVERE 2 MU DETAILPLANEERING 4

SELETUSKIRI

1. SISSEJUHATUS

1.1. Detailplaneeringu koostamise alus
o Ahti Sarak’u avaldus Tartu Vallavalitsusele
¢ Planeerimis- ja ehitusseadus

e Tartu valla planeerimis- ja ehitusméaarus

1.2. Planeeringu eesméirk
Detailplaneeringu eesmargiks on ala kruntideks jaotamine ja kruntidele ehitusdiguse

méaramine.

1.3. Planeeritava ala kruntide omanikud/valdajad ja kruntide olemasolev maakasutuse

sihtotstarve

e Aavere 2 kinnistu (Tartu maakond, Tartu vald, K&rvekiila alevik) omanik Ahti Sdrak;

pindala 2,49 ha; sihtotstarve maatulundusmaa 100%.

1.4.Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

e Tartu maakonna tldplaneering

1.5. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid

e Aavere 2 ki geodeetiline alusplaan M 1:500 on koostatud 12. 08. 2003 a. OU Brom

Maamd6tmine poolt, t66 nr. [ — 37.

1.6.Planeeringu tellijate andmed
Tellijad: Ahti Sarak
Aadress: Tartu vald, Korvekiila alevik
Telefon: 058 033 845
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1.7. Planeeringu koostaja andmed

Koostaja: OU Brom Planeeringud
Aadress: Voru 3, 50111 Tartu
Reg. nr: 10009077

Tel: 07 427 185

Faks: 07 331 042

E-mail: bromm(@hot.ee
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2. PLANEERINGU LAHENDUS

2.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus planeeritaval alal

Planeeringuala asub Tartu vallas Korvekiila alevikus. Planeeritava ala suuruseks on ca 0,6 ha.

Olemasoleva maakasutuse sihtotstarve on maatulundusmaa.

Maapinna absoluutkdrgused jaavad 53.42 ja 50.60 vahemikku. Planeeritav ala piirneb pdhjast

kohaliku tahtsusega asfaltteega, mis viib Korvekiila- Lihte maanteele.
Planeeritav ala on hoonestamata pdllumaa ja olemasoleva haljastuse moodustab krundi piiri

juurde jadv puuderivi. Ule planeeritava ala kulgeb olemasolev kanalisatsioonitrass.

Elektrivarustus puudub.

Olemasolevad hooned planeeritava ala lahiiimbruses on pdhja-1duna suunalised valdavalt tihe
kuni kahe korruselised. Ehitusjoon ei ole selgelt vilja kujunenud.

Olemasoleva olukorra graafiline kujutis on joonisel 1.

2.2, Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeritaval alal on moodustatud 4 viikeelamumaa sihtotstarbega krunti ja 1 transpordimaa

sithtotstarbega krunt.

Planeeritava territooriumi kruntide moodustamisest annab iilevaate pdhijoonis.

2.3.Krundi ehitusdigus
Hoonestus vdib olla 1-1,5-korruseline, lubatud ehitiste arv krundil on 1. Krundi

tdisehitusprotsent on olenevalt krundist max 20-25 % (vt pdohijoonist). Hoonestuse

minimaalne tulepasivusklass on TP2.

2.4.Ehitistevahelised kujad
Ehitistevahelised kujad on antud vastavalt normatiivaktidele. Hoonestatavad alad on joonisel

arvuliselt seotud krundipiiridega.

2.5.Arhitektuurinduded ehitistele

Hoonestuse arhitektuursetest nduetest on planeeringuga piiritletud:

e [Katusekalle — 30-45°.

e Vilisviimistlusmaterjalidena on keelatud kasutada plekk- ja plastikmaterjale voi neid

oi BRIM
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2.6.Tdnavate maa-alad ja liikluskorralduse pohimotted

Planeeringuga on maaratud kruntidele juurdepaisud ja jalakiijate liiklussuunad.

Elamukruntidel lahendatakse parkimine krundisiseselt.

2.7.Sdilitav ja rajatav haljastus, heakord

Olemasoleva haljastuse moodustab krundi piiri juurde jadv puuderivi.

Lisahaljastus lahendatakse krundisiseselt.

2.8.Tehnovorgud

2.8.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Veevarustus on tagatud olemasoleva veetrassi abil. Veevajadus 66paevas on ca 4 m’/d.
Reovesi juhitakse olemasolevasse kanalisatsioonitrassi. Planeeitav reoveehulk ca 4 m*/d.

Kruntidele rajatavatelt kdva-pindadelt immutatakse sademevesi maasse ning sademevett ei

tohi juhtida naaberkruntidele.

2.8.2. Elektrivarustus
Kruntide elektriga varustamiseks taotlevad kruntide omanikud AS Eesti Energialt tehnilised

tingimused.
Vilisvalgustuse toide voetakse planeeritavatest hoonetest kas dhu- vdi maaaluse liiniga.

Planeeritud valgustusklass vilisvalgustuseks on K4 (keskmise valgustustihedusega Eh = 51x).

2.8.3. Sidevarustus

Planeeringuga ei nidha ette uut ithendust. Sidevarustus lahendatakse mobiiliside kaudu.

2.8.3. Soojavarustus
Kruntidele on maératud lokaalne soojavarustus. Voimalikud kiutteallikad on elektri- voi

tahkekite. Keelatud on markimisvéarselt jaakaineid lendu laskvad kiitteliigid nagu néiteks

raskedlid ja kivisiisi.

oi (RROM
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2.9.Keskkonnakaitse abinéud. Keskkonna mdjude hindamine

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte

ning ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi.

Jaagtmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele.

Jaatmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Konteinerite asukohad on

ndidatud pohijoonisel. K&ik ohtlikud jaatmed kogutakse vastavalt kehtivatele eeskirjadele.

Olmejaatmed antakse ile jaatmeluba omavatele firmadele.

2.10.Servituutide ja naabrusdiguste vajadus

Planeeritavale alale on vajadus seada servituudid ja kitsendused.

Planeeritud krunt

Ettepanek  kitsenduste, servituudi  ja

naabrusdiguste kehtestamiseks

Tartu vald, Korvekiila alevik,
Pos 1

litniservituut: kanalisatsioonitorustikule

Tartu vald, Kdrvekiila alevik,
Pos 2

litniservituut: kanalisatsioonitorustikule

Tartu vald, Korvekila alevik,
Pos 3

litniservituut: kanalisatsioonitorustikule

2.11.Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalike kahjude hiivitaja

Kaik planeeringu kehtestamisega tulenevad varjatud kahjud kannab krundi omanik.

oi (BRI
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3. KOOSKOLASTUSED
. Kooskdlastav asutus voi ~ i Kooskolastaja | allkiri
Kuupiev - Kooskdlastuse tingimus fes s 2
ettevote (nimi ja amet) pitsat

A,

fos,c3| s dta nd  Yreo)dpitrbod %Xﬁ% Yo

1900 Gproecrna p | o fdtlyit e %

" —

13.03 0% m“g}’ﬂ,zjmu;g Mod aw e boabatiud) Wosds ;/
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4. KOOSKOLASTUSTE KOKKUVOTTED

Planeeringul asuvad kooskdlastused:

kuupéev kooskdlastav asutus 1k
19. 08. 2003 naaber (L. Niidumaa) 9
19. 08. 2003 naaber (A. Niidumaa) 9
19. 08. 2003 naaber (Kazbekov) 9

oi BRI
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SITUATSIOONI SKEEM

M 1:10 000
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LAHTEULESANNE

Planeeringu tellija: Ahti Sarak
Lédhteilesanne on kehtiv: 1 aasta
Planeeringu koostaja: tellijja valikul

1. Lahteiilesande koostamise aluseks on Ahti Sdarak’u avaldus

2. Planeeringu eesmark ja andmed olemasolevate kruntide kohta

Planeeritava ala pindala on ca 0,6 ha. Detailplaneeringu eesmargiks on ala kruntideks
jaotamine ja kruntidele ehitusdiguse madramine.

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

3.1. Tartu maakonna iildplaneering

3.2. Tartu valla planeerimis- ja ehitusmaarus

4. Nouded koostatavale planeeringule
4.1. Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks votta aktualiseeritud (olemasolevat

situatsiooni tosiselt kajastav, sh tehnovorgud) digitaalselt mdddistatud geodeetiline alusplaan
tapsusega M 1:500, kus on esitatud andmed koostaja kohta (firma nimi, litsentsi nr, t66 nr),

moddistamise acg.

PLANEERINGUGA ESITADA
4.2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed: anda lahiimbruse litklusskeem, sh

juurdepddsud planeeritavale alale, sodiduteed, jalakiijate liikumissuunad ja whendused
tehnovorkudega. Vattes arvesse olemasolevat situatsiooni ja kehtivaid planeeringuid.
4.3. Olemasoleva olukorra iseloomustus: esitada olemasolevad krundipiirid, sihtotstarve ja
Juurdepéis krundile.
4.4. Planeeritava ala kruntideks jaotamine.
4.5. Krundi ehitusdigus:

= krundi kasutamise sihtotstarve: 100 % EE;

® |ubatud ehitiste arv: kuni 1 hoone;

* chitiste suurim ehitusalune pind: kuni 25%;

= chitiste lubatud kdrgus: elamul kuni 1,5 korrust.
4.6. Ehitistevahelised kujad: lahendada vastavalt normatiivdokumentidele.
4.7.  Arhitektuurinduded ehitistele: uue hoone kavandamisel lahtuda umbruskonnas
planeeritud elamute arhitektuursest ilmest.
4.8. Tanava maa-alad ja liikkluskorralduse pdhimdtted: naidata liikluskorralduse pdhimotted ja
vajalikud juurdepddsud kruntidele. Tuua vilja jalakaijate liikumise tsoon, niidata
parkimiskohad. Parkimine lahendada krundisiseselt.

4.9 Sailitatav ja rajatav haljastus ja heakord.
4.10. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad: ndidata tehnovdrkude ja —rajatiste asukohad

lahtudes kavandatud arvutuslikust tarbimisvoimsuse kasvust ja kehtivatest normatiividest:
= vee- ja kanalisatsioonivorgud;
= spojavarustus;
= elektrivarustus;
= gsidevarustus

4.11. Keskkonnakaitse abindud: lahendada jaddtmemajanduse korraldamine.
4.12. Servituutide ja naabrusdiguse seadmise vajadus.



4.13. Muud seadusest tulenevad kinnisomandi kitsendused
4.14. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja.

5. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad joonised

5.1. Situatsiooni skeem, M 1: 10 000;

5.2. Olemasolev olukord vastavalt p 4.3., M 1:500;

5.3. Planeeringu pdhijoonis vastavalt p 4.4-4.9ja4.11.,4.13., M 1:500;
5.4. Tehnovdrkude planeering vastavalt p 4.10., M 1:500.

6. Detailplaneeringu kooskolastamine
Detailplaneeringu projekt kooskolastatakse:
6.1. Kohaliku omavalitsusega;

6.5. Naaberkruntide omanikega

Kooskdlastused votta vastavatele joonistele. Tekstilises osas esitada kooskdlastuste
kokkuvote, kus ndidata, millisel joonisel kooskdlastus asub, kooskdlastava instantsi nimi ja
kooskolastuse kuupdev; markused ning kooskdlastaja ametinimi ja nimi. Kooskdlastused

hankida tihele planeeringu eksemplarile

Koostas vallaarhitekt Aapo Neemre
11.08.2003



