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Tila kiilas asuva Kaupmehe tn ja Korvekiila- Tartu tee
vahelise ala detailplaneeringu algatamine, ldhteseisukohtade
kinnitamine ja keskkonnamdgju strateegilise hindamise mittealgatamine

Kaupmehe tn 16 kinnistu omanik OU Ignatsi (registrikood 12883358) esindaja Kristjan Karm ja
Kaupmehe tn 8, 10, 12 ja 14 omanik Holding OU (registrikood 11170403) esindaja Elmo
Sarapuu esitasid detailplaneeringu algatamise taotluse endale kuuluvatele maaiiksustele.
Planeeringu algatamise taotlus lackus ka Kaupmehe tn 4 ja 6 omaniku Raadi Sihtasutus
(registrikood 90007611) esindajalt Jiiri Reinpdld, Kaupmehe 2 kinnistu omanikult Priit Allaselt
ja Kaupmehe 18, 20 omaniku Jirvemdisa Invest OU (registrikood 12409987) esindajalt Martin
Migulilt.

Kéesoleval hetkel on Kaupmehe tn 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, ja 20 kruntide sihtotstarve 100%
drimaa, Kaupmehe tn 2 krundi sihtotstarve 50% &drimaa- 50% tootmismaa.

Planeeringualal kehtib kolm erinevat detailplaneeringut, mida kéesoleva planeeringuga
muudetakse. Kaupmehe tn 2 krundil kehtib Raadimdisa asumi idaosa detailplaneering
(kehtestatud 22.03.2006 Tartu vallavolikogu otsusega nr 43), Kaupmehe 4, 6, 8§, 10, 12, 14
kruntidel kehtib Tila kiilas asuvate Kaupmehe tn 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14 maaiiksuste ja
ldhiala detailplaneering (kehtestatud 17.10.2007.a Tartu vallavolikogu otsusega nr 184) ning
Kaupmehe tn 16,18 ja 20 kruntidel kehtib Vahi kiilas ja Tila kiilas asuva Kaupmehe tn kvartali
pohjaosa detailplaneering (kehtestatud 17.10.2007.a Tartu vallavolikogu otsusega nr 185). Koik
nimetatud detailplaneeringu muutuvad peale kidesoleva planeeringu kehtestamist kattuvas
planeeringuosas kehtetuks.

Nimetatud detailplaneeringute jéargselt on ellu viidud kruntimine, méédratud sihtotstarbed,
hoonete ehitusdigusi (kuni 4- korruselised 16 m kdorgused é&rifunktsiooniga hooned) ei ole
realiseerima asutud. Projekteeritud ja vilja on ehitatud (mittetdielikus mahus) Kaupmehe tn ja
Maisa pst tdnav. Rajatud on teekoridoridesse tehnovorgud, rajamata on osa tdnavamaa haljastust
ja osa konniteid.

Kidesoleva detailplaneeringu algatamise eesmirgiks on vaadata {ile alal kehtivad
detailplaneeringud, kaasajastada nende sisu ja viia kooskodlla kehtivate seaduste- ja standarditega.
Omanikepoolne soov on kaaluda tootmismaa sihtotstarbes ja &drimaa sihtotstarbe muutmist
korruselamumaaks, ehitusdiguste andmist (dripinna vOimalustega) korterelamute piistitamiseks
ja uutest funktsioonidest ldhtuvalt lahendada liikluskorraldus, haljastus, heakord ja hoonete
tehnovorkudega varustamine. Uutest planeeringueesmirkidest tulenevalt on vaja hinnata alal
olevaid ja uue planeeringulahendusega kaasnevaid keskkonnaparameetreid (sh hinnata miirataset
ja vastavust normidele).

Viimastel aastatel on piirkonda piistitatud sama projekti alusel mitmeid korter- ja ridaelamuid,
mis on kaasa toonud arhitektuurselt monotoonse ja liiga iiheiilbalise ruumi. Korterelamu
piirkonna maantee poolseks fassaadiks on vajalik luua arhitektuurselt kvaliteetne ja esinduslik
hoonete kompleks, mis mitmekesistaks olemasoleva piirkonna vilisilmet.
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Kehtiva Tartu valla {ildplaneeringu jargi on ala juhtfunktsiooniks méératud keskusemaa. Keskuse
maa juhtfunktsioon on iildplaneeringujirgselt vastavalt detailplaneeringus tdpsustatavale
arengusuunale kas elamu-, drimaa, {iihiskondlike hoonete maa (sotsiaalmaa), haljasala ja
parkmetsa maa, transpordimaa vdi nimetatud funktsioonide kombinatsioon. Uldplaneering nieb
ette keskusemaa juhtfunktsioonis detailplaneeringuid koostada mitte iiksikute kruntide kaupa
vaid suurematele aladele. Seega on kdesoleva detailplaneeringu algatamise eesmérgid kooskolas
kehtiva iildplaneeringuga. Planeeritava ala ulatus on ca 5 ha.

Planeeringu koostamisel ldhtutakse sdédstva arengu printsiipidest ja jérgitakse korgetasemelise
keskkonnakaitse =~ pdhimdtteid.  Keskkonnamdju  strateegiline  hindamise  ldbiviimine
detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik, kuna planeeritavate tegevuste realiseerimisel ei ole
ette ndha olulisi negatiivseid mdjusid keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse moistes. Planeeritaval alal ei asu teadaolevalt kaitsealuseid objekte. Planeeringuga
laiendatakse olemasolevat linnalist asumit ja planeeringu eesmirgid on kooskdlas kehtiva
iildplaneeringuga, mille raames on teostatud ka keskkonnamdju strateegiline hindamine.

Kavandatav tegevus ei ole vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse (KeHJS) § 33 1dike 1 punktis 3 nimetatud detailplaneering, so detailplaneering, mille
alusel kavandatakse KeHJS § 6 1dikes 1 nimetatud tegevust, samuti pole kavandatav tegevus
eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga, 1dhtudes KeHJS § 6 1digetes 2-4 sitestatust. Kavandatav
tegevus ei kuulu ka Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 miiruse nr 224 "Tegevusvaldkondade, mille
korral tuleb kaaluda keskkonnamdju hindamise algatamise vajalikkust, tdpsustatud loetelu" alla.
Seega ei ole antud juhul kavandatud tegevuse puhul kohustuslik keskkonnamdju strateegilise
hindamise = (KSH) algatamine. Keskkonnatingimustega arvestamine on  voOimalik
planeerimisseaduse § 126 Ig 1 p 8 ja 12 kohaselt planeerimismenetluse kdigus.

Kéesoleva planeerimisdokumendi algataja, koostamise korraldaja ja kehtestaja on Tartu
Vallavalitsus.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Ig 1, planeerimisseaduse § 125 1g 1 jalg 2, § 128
lg 1, 5, 6, 7, keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 Ig 2°, § 33 Ig
1 p 3, haldusmenetluse seaduse § 4 1g 1 ja lg 2 ja Tartu valla iildplaneeringu alusel Tartu
Vallavalitsus

otsustab:

1. Algatada Tila kiilas asuva Kaupmehe tn ja Korvekiila- Tartu tee vahelise ala
detailplaneering.

2. Kinnitada Tila kiilas asuva Kaupmehe tn ja Korvekiila- Tartu tee vahelise ala
detailplaneeringu ldhteiilesanne vastavalt lisale*.

3. Mitte algatada Tila kiilas asuva Kaupmehe tn ja Korvekiila- Tartu tee vahelise ala
detailplaneeringu keskkonnamgdju strateegilist hindamist.

4. Detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamise
korraldusega saab tutvuda Tartu valla kodulehekiiljel www.tartuvald.ee ning to&paevadel
Tartu Vallavalitsuses, asukohaga Haava tn 6, Korvekiila alevik.

5. Korraldus joustub teatavakstegemisel.


http://www.tartuvald.ee/

6. Korralduse peale voib esitada vaide Tartu Vallavalitsusele haldusmenetluse seaduses
sdtestatud korras 30 pédeva jooksul arvates korralduse teadasaamise pievast voi pdevast,
millal oleks pidanud korraldusest teada saama voi esitada kaebuse Tartu Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.
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