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Tila kiilas asuva Kaupmehe tn ja Kérvekiila- Tartu tee vahelise ala
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LAHTEULESANNE

1. Ulesande koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegijad on planeeritavate kinnistute
omanikud OU Ignatsi, OU 24 Holding, OU Jirvemdisa Invest, SA Raadi esindajad ja
eraisikuna Priit Allas.

2. Detailplaneeringu koostaja

Planeeringu koostaja peab vastama Planeerimisseaduse § 6 lg 10 sétestatud tingimustele.

3. Planeeringu eesmiirk, andmed planeeringuala kohta
Planeeringu eesmérgiks on kaaluda olemasoleva tootmismaa sihtotstarbe ja drimaa sihtotstarbe
muutmist korruselamumaaks, ehitusdiguste andmist (dripinna vdimalustega) korterelamute
piistitamiseks ja uutest funktsioonidest ldhtuvalt lahendada liikluskorraldus, haljastus, heakord
ja hoonete tehnovorkudega varustamine.
Planeeringuala pindala on ca 5,0 ha.
Planeeritav tegevus on kooskdlas kehtiva Tartu valla iildplaneeringuga. Uldplaneeringu
kohaselt asuvad antud maaiiksused keskusemaa juhtfunktsiooniga alal. Keskuse maa
juhtfunktsioon on ildplaneeringujargselt vastavalt detailplaneeringus tdpsustatavale
arengusuunale kas elamu-, drimaa, iihiskondlike hoonete maa (sotsiaalmaa), haljasala ja
parkmetsa maa, transpordimaa v3i nimetatud funktsioonide kombinatsioon. Seega on kéesoleva
detailplaneeringu algatamise eesmérgid kooskdlas kehtiva iildplaneeringuga.

Andmed planeeritavate maaiiksuste kohta:
e nimi- Kaupmehe tn 2 (kii tunnus 79401:006:0574);
e maakasutuse sihtotstarve- 50% tootmismaa, 50% drimaa;
pindala- 4166 m?;

e nimi- Kaupmehe tn 4 (kii tunnus 79401:006:0763);
e maakasutuse sihtotstarve- 100% &rimaa;
pindala- 3387 m?;

nimi- Kaupmehe tn 6 (kii tunnus 79401:006:0764);
e maakasutuse sihtotstarve- 100% &rimaa;
e pindala- 4252 m?;

nimi- Kaupmehe tn 8 (kii tunnus 79401:006:0765);
e maakasutuse sihtotstarve- 100% &rimaa;
e pindala- 4686 m?

e nimi- Kaupmehe tn 10 (kii tunnus 79401:006:0766);
e maakasutuse sihtotstarve-100% &rimaa;
e pindala- 3780 m?;



4.

nimi- Kaupmehe tn 12 (kii tunnus 79401:006:0767);
maakasutuse sihtotstarve- 100% &drimaa;
pindala- 3529 m?;

nimi- Kaupmehe tn 14 (kii tunnus 79401:006:0768);
maakasutuse sihtotstarve- 100% &rimaa;
pindala- 3815 m?;

nimi- Kaupmehe tn 16 (kii tunnus 79401:006:0769);
maakasutuse sihtotstarve- 100% &drimaa;
pindala- 3305 m?;

nimi- Kaupmehe tn 18 (kii tunnus 79401:006:0770);
maakasutuse sihtotstarve- 100% &rimaa;
pindala- 3517 m?;

nimi- Kaupmehe tn 20 (kii tunnus 79401:006:0771);
maakasutuse sihtotstarve- 100% &rimaa;
pindala- 3118 m?;

Lisaks jdéb planeeringualasse osa Kaupmehe ja Moisa pst ténavate maa-alast ja
maanteeddrne kergliiklustee.

Arvestamisele kuuluvad dokumendid

Tartu valla arengukava;

Tartu valla tihisveevirgi ja —kanalisatsiooni arengukava 2013- 2024;
Tartu valla iildplaneering;

Planeeringu koostajal jargida koiki digusaktidest tulenevaid ndudeid.

5.

Lihteseisukohad planeeringu koostamiseks

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks votta olemasolevat situatsiooni tdeselt kajastav
digitaalselt moddistatud geodeetiline alusplaan tidpsusastmega 1:500. Planeeringus esitada
andmed alusplaani koostaja kohta- firma nimi, t66 nr, moddistamise aeg. Geodeetiline
alusplaan peab olema kooskolastatud tehnovOrgu valdajatega ja registreeritud geoarhiivis
(geoarhiiv.tartu.ce).

Planeeringuga esitada:

5.1. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

lahitimbruse olemasolev ja planeeritud liiklusskeem, juurdepddsud kruntidele,
sdiduteed ja jalakdijate/jalgratturite liikumissuunad;

kontaktvoondi kinnistute struktuur, hoonestuse paiknemise, tiilibi ja mahu ning
ehitusjoonte iilevaade;

pohjendada planeeringulahenduse sobivust olemasolevasse keskkonda ja seotust
kontaktvoondi alaga.

5.2. Olemasoleva olukorra analiiiis

Esitada iilevaade olemasolevast olukorrast planeeringualal:

planeeritava ala piir ja maaiiksuste piirid (sh naabermaaiiksuste piirid vdhemalt 20m
ulatuses viljaspool planeeritavat ala);

planeeritavate ja naabermaaiiksuste sihtotstarbed ning pindalad;

planeeringualal asuvate vdi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;



senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;
olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed.

. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringualal on lubatud muuta olemasolevate ehitusdigust omavate kruntide piire.
Niha ette kergliiklustee koridorid Kaupmehe ténavalt Korvekiila- Tartu tee dérse
kergliiklusteeni minimaalselt kahes kohas Mdisapiiri tn pikendusel ja Raadi lastehoiu
juurest tuleva kergliiklustee pikendusel. Kergliiklustee koridori laius peab voimaldama
nduetekohast teehooldust. Planeeritud kergliiklusteed tuleb méérata avalikult
kasutatavaks.

Niha ette iildkasutatavate méanguvéljakute asukohad. Kogu alale ndha ette minimaalselt
2 méanguvailjaku asukohta, mianguvéljakute asukohad siduda kergliiklusteedega.

Anda maakasutuse koondtabel (planeeringu algatamise eelsed ja jargsed kruntide
pindalad, kruntide kasutamise sihtotstarbed, sh avalikku kasutusse planeeritud maa-
alad).

Minguviljakute ja kergliiklusteede maa-alade véljakruntimise vajadus lahendatakse
planeerimise kdigus. Kui eraldi kruntimist ette ei néhta, tuleb antud alad méérata avalikku
kasutusse ja sdlmida vastavad lepingud Tartu Vallavalitsusega.

5.4.

Kruntide ehitusdigus
krundi kasutamise sihtotstarve — drimaa, elamumaa, iildkasutatav maa, transpordimaa;

Planeeringus méirata krundi kasutamise sihtotstarbed vastavalt Rahandusministeeriumi
soovituslikele leppemérkidele. Lubatud on planeerida krundile nii 100% ks
sihtotstarve kui ka mitu sihtotstarvet (elamumaa ja drimaa). Segafunktsiooni puhul
médrata planeeringus sihtotstarvete %.

hoonete suurim lubatud arv krundil- kuni 2 hoonet (sh 1 korterelamu- ja/voi
arifunktsiooniga hoone ja iiks abihoone);

ehitiste (hoonete) kasutamise otstarbed- tdpsustatakse planeerimise kdigus;

hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala krundil- kuni 25% krundi pindalast;
hoonete suurim lubatud korgus- kuni 16 m olemasolevast maapinnast;

hoonete suurim lubatud siigavus.

. Ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused

lubatud korruselisus- pohihoonetel kuni 4 korrust (lisaks lubatud ka maa-alune korrus),
kogu hoone mahus ei tohi olla {ihesugune korruselisus ja kdrgus, abihooned lubatud 1-
korruselistena;

kavandatavate hoonete mahud peavad olema liigendatud, mitte planeerida tinavatega
paraalleelseid pikki kitsaid hoonemahtusid,

katusekalded- 0-20 kraadi;

katuseharja kulgemise suund: méérata planeeringuga;

katuse tiilip- méédrata planeeringuga;

katusekatte materjal- méédrata planeeringuga;

katusekatte varvid- méédrata planeeringuga;

vilisviimistluse materjalid- puit, kivi, krohv, klaas, betoon (soovitavalt kombineeritult).
kohustuslik ehitusjoon- méirata planeeringuga;

+/- 0.00 sidumine- lahendada planeeringuga.

Planeeringus sitestada, et keelatud on rajada 100% sama lahendusega hooneid korvuti. Lubatud
on sama plaanilahendusega hooned, aga fassaadide lahendused peavad olema erinevad.

5.6. Kruntide hoonestusala méfiramine
Hoonestatud kruntidel méaérata detailplaneeringuga &ra krundi hoonestusala so ala, mille piires
voib rajada krundi ehitusdigusega maidratud hooneid. Hoonestusalad siduda krundi piiridega.




Hoonestusalade médaramisel arvestada Korvekiila- Tartu tee kaitsevoondiga (30m). Sétestada
tingimus, et vdljapoole hoonestusala on hoonete piistitamine keelatud.

5.7. Liikluskorralduse pohimotted
e tee maa-ala piirid ja selle elementide kirjeldus ja kavandatavad laiused;
o jalakéijate/jalgratturite liikkumisalad;
e kruntidele tee maa-alalt juurdepddsude asukohad, lubatavad pdorded teealalt voi
krundipiiride osad, kust véljasditude rajamine on keelatud,;
Juurdepéddsud kruntidele niha ette Kaupmehe tn poolt. Mdisa pst poolt kruntidele
sisse/véljapddsude rajamise voimalikkus tuleb selgitada vélja teedeinseneri poolt.
o tee korgusarvud iseloomulikes kohtades, mida hilisemal projekteerimisel aluseks
voetakse;
e liikluskorralduse pohimotted;
e parklate asukohad, suurus ja kuju, krundi planeeritavale kasutusotstarbele ja
hoonestusele vastav parkimiskohtade arv koos vastava arvutusega.
Votta aluseks Eesti Standardist EVS 843:2016 tulenev parkimisnormatiiv. Arifunktsiooni puhul
arvutada parkimiskohtade vajadus planeeritava hoone suletud brutopinna jérgi. Korruselamute
puhul on standardis ndutud parkimiskohad véhimad, mida olenevalt asukohast ja vajadusest
vOib muuta. Arvestades piirkonnas labiviidud parkimiskorralduse analiiiisi, on vajalik niha ette
1,5 parkimiskoha rajamine 1 korteri kohta, lisaks on vajalik iga korterelamu peale niha ette 5
parkimiskoha rajamine kiilaliste tarvis. Kogu hoonet teenindav parkimine tuleb lahendada oma
krundil. V&imalik lahendada parkimist ka hoonesiseselt. Niha ette ka jalgrataste
parkimiskohad. Soovitavalt kavandada parkimine kruntidel Kdorvekiila- Tartu tee poolsesse
kiilge.

5.8. Haljastuse ja heakorrastuse pohimoétted
Detailplaneeringuga tuleb maédrata nduded haljastuse ja heakorrastuse edasiseks
projekteerimiseks arvestades jargmist:

e midirata planeeritav korg- ja madalhaljastus;
Haljastusega kaetud ala osakaal hoonestatud krundil min 30% krundi pindalast (sh
kdrghaljastuse osakaal min 10%). Vdimalusel planeerida korghaljastust Korvekiila- Tartu tee
poolsesse krundi kiilge.

e maiifrata vajadusel haljastuse rajamise keelualad;

e mdidrata vajadusel kruntide piirete materjal, kdrgus, tiiiip;
Mitte planeerida piirdeid kogu krundi piiri pikkuses, lubatud on vajadusel piirdeaiaga piirata
krundi osa. Piire peab olema azuurne.

e miifrata vertikaalplaneerimise lahendus (maapinna kdrguse muutmine, vajadusel uute

absoluutkdrguste méadramine, sademete vee drajuhtimine).

5.9. Ehitistevahelised kujad
Hoonestusalade ja muude objektide asukoha madramisel tuleb arvestada kehtivaid kujasid.

5.10. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

e olemasoleva olukorra kirjeldus;

e planeeritavate hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pohinditajad ja
pohimotteline lahendus (veevarustus, heitvee ja sademete vee &rajuhtimine,
soojavarustus, elektrivarustus, vilisvalgustus, sidevarustus);

e Jubatud vOi keelatud lahendused hoonete ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel.
Lokaalsed veevarustuse- ja kanalisatsioonilahendused on keelatud, keelatud on ka
keskkonda kahjustavad kiittesiisteemide lahendused;

o tehnovorkudele ja —rajatistele reserveeritud maa-alad;

o tuletdrje veevotukohtade paiknemine.




5.11. Keskkonnatingimuste seadmine
Maérata jadtmekditluse korraldamine.

Hinnata miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi. Arvestada, et tegu on
iildplaneeringujiargse keskusemaaga, alal olemas kehtiv detailplaneering. Ala ei kvalifitseeru
uue planeeringualana. Detailplaneeringus tuleb késitleda Tartu- Korvekiila teelt ldhtuva
Ohusaastuse muutumist ja vajadusel niha ette piisavad leevendusmeetmed negatiivsete mojude
vidhendamiseks.

5.12. Servituutide vajaduse méiiramine
Detailplaneeringu koostamise kdigus maiédrata vajadusel servituutide seadmise vajadus.
Uldprintsiibis véltida servituutide mdiramise vajadusest.

5.13. Kuritegevuse riske viihendavate néuete ja tingimuste seadmine
Detailplaneeringu koostamise kiigus arvestada kuritegevuse riske vihendavate nouetega (Eesti

standard EVS 809- 1:2002). Anda pShimdtted edasiseks projekteerimiseks.

5.14. Muud _seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused
ning nende ulatus
Tépsustada planeeringuga.

5.15. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja
Planeeringusse sitestada tingimus, et planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele
pOhjustada kahjusid.

5.16. Majanduslikud véimalused planeeringu elluviimiseks
Planeeringu rakendamiseks sdlmib planeeringu korraldaja planeeringu koostamisest huvitatud
isikutega realiseerimise lepingu. Planeeringu elluviimine toimub vastavalt lepingule.

5.17. Léahteseisukohtade muutmine
Kui planeeringu koostamise kdigus muutuvad ldhteseisukohad ulatuses, mis ei muuda
planeeringu pdhilahendust ning Tartu Vallavalitsus on muudatustega ndustunud, ei kuulu
lahteiilesanne muutmisele.

6. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid

1. Situatsiooniskeem, M 1: 10000;

2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed M 1: 5000;

3. Olemasolev olukord M 1: 500 vdi M 1:1000;

4. Planeeringu pdhijoonis koos tehnovdrkudega M 1:500 voi M 1:1000;
5. Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis.

Vajadusel voib esitada tdiendavaid jooniseid, koik detailplaneeringu joonised peavad olema
selged ja arusaadavad.

7. Koostoo detailplaneeringu koostamisel

Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse planeeritava maa-ala kinnisasjade
omanikud ning olemasolevate vdi kavandatavate tehnovorkude omanikud voi valdajad ning
teeb koostodd teiste asjast huvitatud isikutega. Koostdd toimumine tuleb planeeringus
fikseerida.

8. Nouded detailplaneeringu kooskolastamiseks ja libivaatamiseks

Detailplaneering esitada digitaalselt (pdf) ja paberkaustana enne kooskdlastamist pdhilahenduse
labivaatamiseks ning ldhteiilesandele vastavuse kontrollimiseks Tartu Vallavalitsusele.

Detailplaneering kooskdlastada:



Lduna-Eesti Pddstekeskuse Insenertehniline biiroo;
Maanteeameti Louna regiooni osakond,;
Terviseameti Louna talitus;
Tartu linnavalitsus;
e Tehnovorkude valdajad.
Tekstilises osas esitada kooskdlastuste kokkuvote, kus ndidata, millisel lehekiiljel kooskolastus
asub, kooskdlastatava instantsi nimi ja kooskdlastuse kuupédev, mirkused ning kooskolastaja
nimi.

9. Detailplaneeringu vormistamine
Planeeringu kaust panna kokku vastavalt ldhteiilesandele. Materjalide jérjestus esitada
jérgnevalt:

o tiitelleht;

e planeeringu seletuskiri (vastavalt ldhteiilesande iilesehitusele);

e planeeringu joonised,;

o lisad (algatamise korraldus, ldhteiilesanne, algatamise taotlus, kirjavahetus, tehnilised

tingimused ja muud planeeringuga seotud dokumendid).

Koik kausta kuuluvad lehed sh joonised, kirjavahetuse koopiad ja muud planeeringuga seotud
dokumendid nummerdada ja vastav numeratsioon esitada sisukorras.

10. Detailplaneeringu avalikustamine
Detailplaneeringu avalikustamine toimub vastavalt Planeerimisseaduses sétestatud korrale.

Planeering esitada Tartu Vallavalitsusele vastuvdtmiseks ja avaliku vdljapaneku korraldamiseks
kogu mahus digitaalsel kujul bdoc (joonised pdf, dgn ja dwg failina, tekstiline materjal doc ja
pdf failina) ja paberkandjal kahes eksemplaris.

11. Detailplaneeringu kehtestamine
Detailplaneering esitada Tartu Vallavalitsusele kehtestamise korraldamiseks kahes eksemplaris
paberkandjal ja kogu planeering digitaalsel kujul bdoc (joonised pdf, dgn ja dwg failina,
tekstiline materjal doc ja pdf failina).
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